T— Exp.N®: SARSSGD

Ministerio ; E
de Bienes Sr. IVAN SEPLULVEDA PULGAR Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Lonquimay, provincia de Malleco,
Regidn De La Araucania.

De La Araucania., 19 de Diciembre de 2016

RES. EXENTA N®; E-21686

VISTOS:

Lo dispuesto en los articules 66 a 82 del Decreto Ley N® 1,239 de 1577; lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el OFL N® 1 de 1998 del Ministorio da Hacienda; las facultades que
oforga el D.5. N® 386 de 15 de julio de 1981, Reglamente Organico del Ministaric de Bienes MNacionales: las facultades
delegadas por Resolucién Exenta NP 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Division Juridica del Ministerio de Bienos
Macionales; lo dispuesto en s Orden Ministerial M2 1 de 2015 v en la Orden Ministerial N® 7 de 13 da septiembre de
2013, ambas del Ministerio de Bienes Nacionales v lo sefialade en la Resolucidn N© 1,600 de 30 de octubre de 2008, de
la Contraloria General de la Repiblica.

CONSIDERANDOD:
La solicitud de arrendamiento hecha a esta Secretaria Regional Ministerial por don IVAN SEPULVEDA FULGAR, de fecha
24 de junio de 2016, en adelante el "Solicitante”; el Informe de Recamendacidn MN® E-13156 de 15 de diciembre de 2016
del Encargada Regional de la Unidad de Bienes; el Oficio Ord. N® E-52095 de 15 de diciembre de 2016 que notifica las
condiciones del arriendn; la Carta de aceptacian de arriendo del salicitante ingresada a eske Servicio con fecha 12 de
diciembre de 2016, y 2l hecho de encontrarse disponible el inmushble gque mas adelante se individualiza.

RESUELVO:

Concédase en arrendamicnto a don IWAN SEPULVEDA PULGAR, cédula de identidad Mo 5.603.804-3, chileno, casado,
pequefio agricultor, domiciliado para estos efectos en Sector caracoles, Ranquil, ciudad y comuna de Longuimay, en
adelante el "Arrandatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el “Inmuehble™
Inmueble fiscal ubicado en Lugar Pehuienco-Ranquil, Hijuela N® 2, provincia de Malleco, region de La Araucania,
singularizade en el Plano N9 09205-16,303-C.R., do este Ministerio, de una superficie de 18,40 ha, El dominio se
encuantra inscrito a nombre del Fisco de Chile & fs. 154 wta N® 129 del Registro de Propiedad de 1962 del Conservador
de Bienes Raices de Curacautin. El inmueble tiens los siguisntes deslindes:
HIOUELA No 2
MORTE : Hijuelz M= 1 Lote “b®, separado por cerco;
ESTE : Alicia Medina Mufioz, separada por cerco;
SUR : Armando Leonarde Cardenas Montern, separdo por cerco;
DESTE : Hijuela N® 1 Lote "b", separado por cerco.
Al inmueble le corresponde el ID Catastral N 254793
El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. PLAZO.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el solicitante ingrese el documento gue da cuenta da la
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta Resolucién, v tendrd un plazo de duracién de 1 afio.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DL N® 1939 de 1377, el Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrate en forma administrativa, v sin
responsabilidad para el, previe aviso de un periodo completo de pago.

2. DESTING DEL INMUEBLE.

El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente para empastada v talaje de animales.

3. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

El inmueble serd entregadc materialmente dentro del plaze de 10 dias contados desde la fecha en que se hava
ingrasado el documento senalado en la clausula 21,



Lo anterior se formalizard mediante el lcvantarniznto de la correspondients acta de antrega por parte del Ministeric de
Bienes Nacionales, junto con la aceptacidn dzl inventario.

4. GARANTIA.

En garantiz del cumplimiento de las abligaciones que emanen de este cantrato, la arrendataria deberd entragar un vale
vista por una suma ecquivalente a la renta correspondiente @ un perindo de pago. Dicha vale vista serd devuelto al
arrendataric transcurridos 60 dias de restituido el inmusble, en la medida gque s2 hubleren cumplide todas las
abligaciones del arrendamiento, pudiendo ser presentada a cobro en caso contrario.

En la eventualidad de que el arrendatario pague por anticipado el valor total de todas las rentas de arrendamiento al
inicio del contrato, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral anterior, se le restituird la daranta provista en este
numeral.

2. RENTA DE ARRENDAMIENTC. FORMA ¥ LUGAR DE PAGD.

La renta de arrendamiento serd la cantidad de $15.137-, esta renta se pagara mensualmente, por periodo anticipado,
dentro de [0s cinco primeros dias de cada perioda,

El pago de |z renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitide par el Ministerio de Bienas Macionales,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del BancoEstado o mediante transferencia electrénica a través del
portal en la pagina www. biencsnacionales.cl.

6. PAGD DE CONTRIGUCIOMNES POR EL ARRENDATARIO

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspandiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinade y sistematizado fue fijado por el DFL N 1 de 1098
del Ministerio de Hacienda. E| arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacidén toda vez que le sea
solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el
pago de las contribucionss podrd ser verificado en forma periadica por el Encargado de la Unidad de Bienss Regional
directamente en el Servicio de Impuestes Internos.

7. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA WVIGENTE ¥ QRTENCION DE PERMISOS

Corresponde &l arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tanlo en materia urbanistica, medic ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subberrdneas, como también las
relativas a la salud y sequridad publica, telecomunicaciones, patrimanio histdrico, arquitectsnica, argueoldgico, cultural
¥ de ardenamiento territorial, asi como cualquiera otra que e sea pertinente. Para estos efectos, la arrendataria estard
obligada a obtener todos los permisos, autorizaciones v aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacién de la
actividad para la cual se arrienda el inmusble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacidn del cumplimients de
estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencidn de los permisas v autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle términe al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener 2 pago de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados.

8. GASTOS BASICOS ¥ OTROS.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y cportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas,
agua potable, extraccion de hasuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que
corresponda al Inmueble, debiende exhibir el respectivo cormprobante de page, toda vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regionzl Ministerial de Bienes Macionales u oficina Pravincial.

9. COMSERVACION ¥ REPARACION DEL INMUEBLE FISCAL

El arrendataric deberd mantsner a su costo el inmueble fiscal arrendade en buen estado de conservacisn ¥ aseo,
obligandose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias ¥ las
reparaciones locativas, aun las que pravengan de deterioros pravocados por fuerza mavor o caso forfuito, o de alguna
mala calidad dal inmueble arrendadao.

Sdlo a modo ejemplar, san de costa del arrendatario las reparacionss por cualguier desperfecto gue experimenten las
construccionas del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalzaciones asociadas a cocina ¥
bafio y otros similares, y realizar & su costo |a reparacién de dafios o deterioros que se produzean en €| durante la
vigencia del arrendamienta.

10. MEIORAS UTILES

El arrendatario podra introducir mejoras Otiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resalucion v en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas



mejoras no daran dereche a indermnizacién alguna ni podran ser descontadas de |a renta de arrendarmiento, pero podran
ser retiradas antes del término del arriendo en la medida gue no genere detrimento al inmuehle.

11. CERCAMIENTO PERIMETRAL DEL INMUEEBLE FISCAL

El arrendatario deberd cercar perimetralmente 3 su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion
con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y 10
precoedentes.

12, PUBLICIDAD DEL INMUEBLE FISCAL PARS ARRIENDOS COMERCIALES E INDUSTRIALES

Dentra de un plazo de un mes a partir del inicio del arrienda, el arrendatario deberd instalar en al lugar de accesa al
inmueble y de modo visible un letrero, segln formatn estahlecido por el Ministeria de Bienes Macionales, gque en lo
bisica contendrd las siguigntes indicaciones;

1. Que se trata de un inmueble fiscal.

2. Ndmaro v fecha de la Resolucidn que atargd el arrendamisnto,

3. Fecha de inicio v de término dal arrendamicnto

4. Destino del arrendamiento,

5. Individualizacién del arrendataric mediante razdn social vy RUT.

&. Superficie de Ia propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terrenc y la de metros construidos, en su
Caso.

13. DECLARACION JURADA DE USO,

El arrendatariao anualmente deberd presentar ante la repartician correspondiente del Ministerio de Bienes MNacionales una
declaracian jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14, INSPECCION DEL INMUEELE FISCAL.

Con el objete de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga
a otorgar todas |as facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen &l inmueble arrendado.

15. SUBARRENDAMIENTO, CESION O TRANSFERENCIA DEL INMUEELE FISCAL

Bl arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento.
Queda igualmente prohibido destinar a la propiedad arrendada a cualquier objeto inmaoral o ilicito.

16, MORA EN EL PAGO DE LA RENTA

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en maora para todos los efectos legales,
gin necesidad de requerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en que
haya variado el Indice de Precics al Consumidor, entre el mes calendario anteriar a aquel en que debid realizarse el
page, y el mes calendario anterior en que &ste efectivamente se efectle. Asimisma, el no pago oportuno de la renta
devengara un interés penal equivalente a la tasa méxima convencional para operaciones reajustables de meros de
noventa dias.

17. MORA DE DOS PERIDDOS EN EL PAGD DE LA RENTA

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador
para poner términa inmediate al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones l2gales pertinente, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior v a reguerir fa
restitucién judicial del inmuehle, en canformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N® 1.93% de 1977.

18, CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO DEL ARRIENDO

Constituyen causales suficientes para poner términa anticipade e inmediato al Arriende las siguientes;

1. La mora de dos periodos o0 mensualidades en el page de la renta.

2. El atraso de dos periodos en el pago del impussto territorial correspondiente al inmueble.

3. El dar inicio al desarrolla de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los
permisos ¥ autorizaciones carrespondientes.

4, El subarrendamianto, cesidn o transferencia del inmuskle fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva.

5. Destinar el inmueble fiscal a cualguier objete inmarzl o ilicito,



6. La ejecucion de obras gue constituyan un deteriaro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI
respectiva.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, deo acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del D.L. N® 1.939 de 1977,

8. La no renovaclon de la Boleta de Garantia.

9. El incumplimiento de cualguiera de las ohligacdones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte
del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o crounstancias constitutivas de las causales consignadas en la presents clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendatario en formea administrative v le fjard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucion del inmueble,

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y sigulentes del
articulo 80 del D.L. N® 1.939 de 1877,

19. RESTITUCION DEL INMUEBLE

El arrendataric se obliga a restituir |a propicdad arrendada una vez vencido el plazo establecido en |z clausula primera
de la presente resolucidén de contrato de arrendamiento, mediante |z desocupacidn v limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicion del Ministerio de Bienes Macionales, ingresando al efecta en la Oficing de Partes el documento
"Rastitucién del Inmueble”. El Ministerio procederd mediante funcionario compelente al levantamiento de la respectiva
"Acta de Restitucion”.

En caso de que el arrendatario continuare ocupande el inmueble con posterioridad a |a fecha de vencimienta del contrato
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd rencvado tacita v sucesivamente
bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo que el de un periodo de
pago, sin perjuicio de gue durante cualesquiera de estas prarrogas el Ministerio pueda paner térrnine anticipado al
contrato en cualguier momento y sin dereche alguno a reembolsa para el arrendatario por este término anticipado. Para
todos los efectos se entenderd que el arrendatario contintia ocupanda el inmueble despues del vencimiento del plazo del
contrato, mientras no ingrese a la Oficina de Partes del Ministerio el documente ™ Restitucion del Inmuesble” gue se
adjunta come Anexo 1.

Para la restitucidn, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentas :
1. Recibo gue acredite el pago de las contribucionas,

2. Recibo que acredite el pago de gastos bésicos, incluyende en los casos que corresponda servicios de utilidad poblica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3. Acta de restitucion del inmueble firmada por &l arrendatario.
4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién correspondiente, cuande proceda.

La existencia de un monte impago, la no presentacidn de los antecedentes requeridos en el plazo sefialada o el
incumplimiente de cualquier otra obligacion contractusl, facultard para proceder al cobro inmediate de la Boleta de

Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, debera hacerlo con una
anticipacidn minima de 6 meses 3 la fecha de vencmiento del contrate original, y acempafiar los antecadentes
requeridos de forma que no exista perindo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento
del nuevo contrato.

20. DECRETO LEY N® 1.93% DE 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el OLL MN® 1,938 de 1977 v sus
modificaciones posteriores, vy por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de
prelacion a las cldusulas de la presente Resolucion,

21. NOTIFICACION AL ARRENDATARIO.
La presente Resolucidén serd notificada personalmente al Sclicitante, lo que se tendra por acreditado en virtud de la

suscripcitin y presentacién por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Region de La
Araucania, del docurmento denominade *Motificacién Personal de Resolucidn de Arriendo v Aceptacian del mismo®.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el solo ingreso de dicho documento debidamente suscrite y sus
términos seran los sefialadas #n esta resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacian del
documents dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro



inmediato de |a Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

22, DOMICILIO DE NOTIFICACIONES.

Las netificacicnes que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble abjeto del presente Arriendo o hien en el domicilio sefalado por el
Solicitante en su postulacidn.

23. JURISDICCION DE LOS TRIBUMNALES DE JUSTICIA.
Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia

Ubicades en la ciudad de Temuco, capital de la Region v asiento de la Secretarfa Regional Ministerial de Bieres
Macionales,
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